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NAHE AM PULS
DER INNENSTADT

Die angebotene Zwei-

Zimmer-Wohnung aus 

unserem eigenen Bestand 

befindet sich in einem 1999 

von der GWG erbauten 

Gebäude. 

Die Infrastruktur auf dem

als Wohnort sehr beliebten 

Herrlesberg ist vorteilhaft.

Der Herrlesberg verfügt 

über eine gute 

Busanbindung, Arztpraxis, 

Kindergarten, das 

Restaurant Bella Vista, 

einen Stadtteiltreff und 

den Dorfladen „Unser 

Herrlesbergladen“.

Herrlesberg
Stäudach



LAGEPLAN
Stäudach 119+121
72072 Tübingen

2 Zimmer-Wohnung

DG - mit Balkon

ca. 48,19 m² Wfl.

Einfahrt 

Tiefgarage



Das im Jahr 2019 errichtete Wohngebäude zeichnet sich durch eine klare Formsprache und 

eine ausdrucksstarke, zeitgemäße Architektur aus.

Die Präsenz einer thermischen Solaranlage an der Hausfassade, großzügigen Fensterfronten und 

Balkonbrüstungen - die mit satiniertem Glas verkleidet sind - verleihen dem Gebäude eine zeitlos 

elegante Erscheinung.

Süd-Ost-Ansicht

Nord-Ansicht

Stäudach 119+121

72076 Tübingen



Baujahr: 1999
Wohnungen: Wohneigentümergemeinschaft mit 27 Wohnungen 
Heizung: Fernwärme
Parkierung: Tiefgarage mit abschließbaren Stellplätzen

Unser Angebot im Gebäudeteil Stäudach 119:

2 ZIMMER-WOHNUNG  
im Dachgeschoss mit herrlicher Weitsicht

Wohnung: Nr. 23

Etage: Dachgeschoss

Wohnfläche: 48,19 m²

Kaufpreis
Wohnung: 244.000.- €      (provisionsfrei / Wohnung aus Eigenbestand)

PKW-Stellplatz: Bei Bedarf kann zur o.g. Wohnung noch ein abschließbrer TG-
 Stellplatz mit dazu erworben werden,
 Kaufpreis: 19.000,- € (eine Anmietung ist auch möglich)

Hausgeld: 152,- €/Monat 
 - lt. Wirtschaftsplan 01.01.-31.12.2025
 - Betrag inkl. jährlichem Beitrag zu den Erhaltungsrücklagen

Bezug: Wohnung kann ab sofort bezogen werden.  

Keller/Nutzfl.: ca. 4 m²

Stäudach 119+121
72076 Tübingen

Süd-Ansicht



WOHNUNGS-
GRUNDRISS

Die Dachgeschoss-Wohnung ist 
nach Südosten ausgerichtet, was 
an sonnigen Tagen schon zu 
Beginn des Tages für angenehm 
warme Sonnenstrahlen sorgt. 

Der überdachte Balkon ist zwar  
nicht groß, bietet aber Schutz vor 
Regen und zu großer Sonnenein-
strahlung. Darüber hinaus bietet 
er eine sehr schöne Aussicht – ein 
idealer Ort zum Entspannen. 

Diele   8,83 m²

Schlafen 12,16 m²

Bad   6,74 m²

Wohnen/

Essen/Küche 21,19 m²

Zimmer 1 11,92 m²

Flur   4,51 m²

WC   3,57 m²

Zimmer 2 12,57 m²

Balkon 

7,22 m² zu 25 %   1,81 m²

Gesamt:           83,30 m²

Glasfenster

Wohnfläche

Flur   8,07 m²

Abstellraum   2,45 m²

Küche   4,39 m²

Wohnen/

Essen 14,51 m²

Schlafen 13,03 m²

Bad   5,18 m²

Balkon 

2,26 m² zu 1/4   0,56 m²

Gesamt:     48,19 m²



FLUR- UND
EINGANGS-
BEREICH

Blick in Richtung Wohnbereich

Treppenhaus

Bad

Schlafzimmer
Wohn- u.

Esszimmer

Flur

Praktische

Nische für 

Garderbore



KÜCHENBEREICH

Der Küchenbereich wurde ebenfalls neu renoviert, wie im Bad mit 

ästhetisch sehr ansprechenden Fliesen. 

In der Küchenwand zum Wohnbereich wurde eine Glasschreibe für 

Tageslicht eingebaut. Diese Wand könnte aber auch entfernt werden, 

wenn man lieber eine offene Küche haben möchte.

Für eine offene
Küchengestaltung 
könnte die Wandseite 
entfernt werden



Bad (neu)

Fußbodenheizung

bodengleicher Duschbereich

Platz für

WM und 

Trockner

Das Bad wurde 

vollständig neu 

gestaltet, mit 

zeitlos eleganten 

Fliesen und 

formschönen 

Qualitätsprodukten 

von „hansgrohe“.

Anschlussmöglichkeit für WM/Trockner

„Insgesamt ein

sehr schönes, 

neues Bad“.



SCHLAFZIMMER

Ein sehr schöner Raum mit viel Platz 

und Licht (die Dachschräge ist nur in 

einem Teilbereich).

In der Wandnische lässt sich ein 

Schrank sehr schön „verstecken“.



WOHN-/
ESSBEREICH

Der Wohn-/Essbereich wurde offen 

gestaltet und bietet vielfältige 

Möglichkeiten zur Möblierung. 

Dank großzügiger Stellflächen, 

bodentiefer Fenster und der Süd-

Ost-Ausrichtung sind ideale 

Bedingungen für ein angenehmes 

Wohnambiente gegeben.



ÜBERDACHTER
BALKON

Ein kleiner, aber sehr 

schöner und überdachter 

Balkon. Einsichtbar von 

Schlafzimmer und Wohn-

Esszimmer.

Er bietet Schutz vor Regen 

und zu großer Sonnenein-

strahlung. Darüber hinaus 

bietet er eine sehr schöne 

Aussicht – ein idealer Ort 

zum Entspannen. 



ENERGIE-
AUSWEIS

Hinweis:
Ein 
aktualisierter
Energie-
ausweis
wird in
Kürze
abgebildet.

ENERGIE-
AUSWEIS

Hinweis:
Ein 
aktualisierter
Energie-
ausweis
wird in
Kürze
abgebildet.



Tiefgarage mit abschließbaren Schiebetüren

Komfort erleichtert 
das Leben …

TIEFGARAGE & UNTERGESCHOSS
Fahrradraum Kellerräume Trockenraum



Ihr Ansprechpartner

für Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Immobilien-Ökonom (GdW)

Tel. 07071-79 90 22

m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE 

 GWG – Gesellschaft für Wohnungs- 

und Gewerbebau Tübingen mbH

Eisenbahnstr. 8

72072 Tübingen

Tel. 07071-79 90 22

info@gwg-tuebingen.de

www.gwg-tuebingen.de


	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15

