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ZIMMER-WOHNUNG

IM DACHGESCHOSS
MIT AUSBLICK

Staudach 119
72076 Tubingen

GWG

Tubingen
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Die angebotene Zwei-
Zimmer-Wohnung aus
unserem eigenen Bestand
befindet sich in einem 1999
von der GWG erbauten
Gebdaude.

Die Infrastruktur auf dem
als Wohnort sehr beliebten
Herrlesberg ist vorteilhaft.

Der Herrlesberg verfligt
Uiber eine gute
Busanbindung, Arztpraxis,
Kindergarten, das
Restaurant Bella Vista,
einen Stadtteiltreff und
den Dorfladen ,,Unser
Herrlesbergladen®.
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Sud-Ansicht

Staudach 119+121
72076 Tubingen

Baujahr: 1999

Wohnungen:  Wohneigentimergemeinschaft mit 27 Wohnungen
Heizung: Fernwarme

Parkierung: Tiefgarage mit abschlieBbaren Stellplatzen

Unser Angebot im Gebaudeteil Staudach 119:

2 ZIMMER-WOHNUNG
im Dachgeschoss mit herrlicher Weitsicht

Wohnung: Nr. 23
Etage: Dachgeschoss
Wohnfliche: 48,19 m?

Kaufpreis
Wohnung: 244.000.- € (provisionsfrei / Wohnung aus Eigenbestand)

PKW-Stellplatz: Bei Bedarf kann zur 0.g. Wohnung noch ein abschlieBbrer TG-
Stellplatz mit dazu erworben werden,
Kaufpreis: 19.000,- € (eine Anmietung ist auch moglich)
Hausgeld: 152,- €/Monat
- It. Wirtschaftsplan 01.01.-31.12.2025
- Betrag inkl. jahrlichem Beitrag zu den Erhaltungsriicklagen

Bezug: Wohnung kann ab sofort bezogen werden.

Keller/Nutzfl.: ca.4 m?
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W I i Balkon

ggj" ggj* Wohnflache

Flur 8,07 m2

o4 Abstellraum 2,45 m2

e Kiiche 4,39 m?

Wohnen/

Essen 14,51 m2
r 3 Schlafen 13,03 m2

- Bad 5,18 m2

 fa— Zimmer 1 Balkon

2,26 m2zu 1/4 0,56 m?

Gesamt: 48,19 m?2
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Die Dachgeschoss-Wohnung ist
nach Sudosten ausgerichtet, was
an sonnigen Tagen schon zu
Beginn des Tages flir angenehm
warme Sonnenstrahlen sorgt.
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Der Gberdachte Balkon ist zwar
nicht groR, bietet aber Schutz vor
Regen und zu grofRer Sonnenein-
strahlung. Dariiber hinaus bietet
er eine sehr schone Aussicht — ein
idealer Ort zum Entspannen.
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FLUR- UND
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KUCHENBEREICH

Der Kiichenbereich wurde ebenfalls neu renoviert, wie im Bad mit

asthetisch sehr ansprechenden Fliesen.

In der Kiichenwand zum Wohnbereich wurde eine Glasschreibe fiir

Tageslicht eingebaut. Diese Wand kénnte aber auch entfernt werden,

wenn man lieber eine offene Kiiche haben méchte.

Fur eine offene
Kiichengestaltung
koénnte die Wandseite
entfernt werden



| »lnsgesamt ein
Bad (neu) ] . = sehr schones,

neues Bad".

Das Bad wurde
vollstandig neu
gestaltet, mit
zeitlos eleganten
Fliesen und
formschdnen
Qualitatsprodukten

von ,hansgrohe®.




SCHLAFZIMMER

Ein sehr schoner Raum mit viel Platz
und Licht (die Dachschrage ist nur in

einem Teilbereich).

In der Wandnische lasst sich ein

Schrank sehr schon ,,verstecken”.




WOHN-/
ESSBEREICH

Der Wohn-/Essbereich wurde offen
gestaltet und bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur Moblierung.
Dank groRziigiger Stellflachen,
bodentiefer Fenster und der Std-
Ost-Ausrichtung sind ideale
Bedingungen fiir ein angenehmes

Wohnambiente gegeben.




UBERDACHTER
BALKON

Ein kleiner, aber sehr
schdner und Uberdachter
Balkon. Einsichtbar von
Schlafzimmer und Wohn-

Esszimmer.

Er bietet Schutz vor Regen
und zu groRer Sonnenein-
strahlung. Darliber hinaus
bietet er eine sehr schéne
Aussicht — ein idealer Ort

zum Entspannen.
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ENERGIE-
AUSWEIS

Hinweis:

Ein
aktualisierter
Energie-
ausweis
wird in

K
abgebildet.

I I Minol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fir \WWohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Dieser Energieausweis wurde erstelt fir das Gebaude

Staudach 119121
72074 Tubingen-Herrlesberg

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 30.04.2024

Gebéude
Gebéudetyp
Gebudetsil
Baujahr Geb&ude / Anlagentechnik | 1992/ 1992
Anzahl Wohnungen 29
Gebdudenutzfiiiche (A) 2167,92 m?
Emeuerbare Energien Keine
Likftung

Anlass der Ausstellung

Mehrfamilienhaus MFH

Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die B: h des Er iebedarfs unter st isierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient
die energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenan-
gaben unterscheidet. Die b Vergleich Vergleiche ermAglichen (Erldute-
rungen - siche Seite 4).

rte sollen Ob

O Der Energieausweis wurde auf der Gr von B h des E bedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebéude oder den oben G . Der Er ist lediglich dafor

g

einen {b h von Gebduden zu erm
Aussteller

Minol Messtechnik

W. Lehmann GmbH & Co. KG
Nikolaus- Otto-Strale 25
70771 Leinfelden- Echterdingen Datum

30.04.2014

ikae Biom, Dipl dng dar

Unterschrift des Ausstelers

Seite 1

72074 Tlbingen-Herdesberg

Stéudach 119-121

LG-Nr. 129.606-1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert fiir das Gebaude Staudach 119-121, 72074

Dieses Gebdude:
78 KWhi{m*-a)

150 200 250 300 350 =400
0O Das Gebdude wird auch %ekul'lt; der typlache ol fihr Kih- gl e [ enthalien
lung betrigt bel zeligemaien Gerdten etwa 6 kWh jo m* Gebdudenutzfla- O nicht enthalten

cheund Jahr und is{im Energleve rbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Antell Kiima-  Energleverbrauchskenmuert in kWh{ma)
rEum brauch Warmwasser faktor  (zeltlich berelnigt, kilmaberelnigt)

von bis i) ) Helzung Warmwasser  Kenmwert
Femwarme MWh | 010111 | 314211 148480 45555 1,08 50 2 ™
Femwame kWh 010112 | 311212 181144 44753 1,01 B4 2 &5
Femwame KWh 010113 | 311213 177230 44942 0,95 s8 21 ™
Leerstandszuachiag | 0101.11 | 311213 [} L] L] o 1] 1]
Durchschnitt™ 8

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modelihaft ermittelten Vergleichawerie beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Helzung und Warm-
wasser durch Helzkessel im GebSude bereit ge stelit wird.

Durchachnin EFH! acmgetach dcht
Passivhaus i Sollein gl

tvergh
derkeinen Warmwasseranied enthalt, ist 2u beachten,
dass aufdie W g jenach o

B O 200X enaken omen
- - Soll eln Energleve rorauchakennwert eines mit Fem- oder
werden, st zu
beachien, dass hier normalerweise &ln um 15 - 30 % gerin-
gerer E

mit Kessslhazung 2u erwarien ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitfung von Energl ist durch die E: Die Werte sind ape-
Hfische Werte pro O {A,) nach E Der inar

W ] aines weicht wegen dea ifi und sich wom
Enengieverbranchakennwert ab.

LG-Nr. 120.696-1 Stiudach 118-121,72074 Tlbingen-Hemlesberg Seite 3

F Minol

Alies, was zahit.

Energieausweis fiir Wohngebéude
gem&B den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

SEFH - Erfamichiuser, MFH - Menfanisohdaa
TFall Lsarstanch s hig Bainhalist|st, banchten e bits Saite 4 de Ensrgitacs wasse
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Ihr Ansprechpartner
fur Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold

Dipl.-Betriebswirt (FH)
Immobilien-Okonom (GdW)

Tel. 07071-79 90 22
m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE

GWG — Gesellschaft fiir Wohnungs-
und Gewerbebau Tibingen mbH
Eisenbahnstr. 8

72072 Tubingen

Tel. 07071-79 90 22
info@gwg-tuebingen.de
www.gwg-tuebingen.de
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